
7%

12%

17%
（空室率）

■管理物件 空室率（3ヵ年）
富山エリア
2021年6月 エリア別空室率

高岡エリア

射水エリア

9.6％

9.2％

6.9％

富山エリア
2021年5月 エリア別空室率

高岡エリア

射水エリア

10.1％

9.7％

7.1％
（5月）
9.7％

（6月）
8.8％

朝日不動産管理物件 空室率（３ヶ年分）朝日不動産管理物件 空室率（３ヶ年分）朝日不動産管理物件 空室率（３ヶ年分）
2021.6.20現在

32期（2019年） 33期（2020年）31期（2018年） 34期（2021年）

12月 1月 2月5月12月 1月 10月3月 4月2月 1月 2月 3月 4月9月 11月 12月 5月 8月 10月 11月 3月 6月7月 8月 9月 10月 11月 7月 8月6月 6月 7月 9月 4月 5月

セミナーチャンネルのご案内セミナーチャンネルのご案内セミナーチャンネルのご案内

みんなチャンネル登録してね！ 賃貸住宅経営勉強会

過去のミッキー塾や、相続セミナーを公開しています。
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賃貸営業戦略！賃貸営業戦略！賃貸営業戦略！
ハッチくんの ★ Chapter.31

朝日不動産(株)　常務取締役・小谷　武司

日頃よりたいへんお世話になっております朝日不動産　小谷と申します。
今回の【ハッチくんの賃貸営業戦略】は、WEBサイト内、又特に弊社が関連している不動産ポータルサイトにおける、「店
舗」や「スタッフ」のご情報を掲載している「紹介ページ」をテーマに取り上げたいと思います。
まず初めに、「店舗紹介ページ」や「スタッフ紹介ページ」（以下、紹介ページ）は、ホームページ内の様々なコンテンツの
中でも多くのお客様が閲覧していることをご存知でしょうか。
意外と知られていないことが多いページではありますが、紹介ページは【お問い合わせ】や【お客様の来店率アップ】に繋が
る重要な役割を持っています。
不動産ポータルサイトの「アットホーム」【ユーザー動向アンケート】の「ホームページで見たいコンテンツ」調べでは、店
舗の情報（アクセス、会社概要など）やスタッフ紹介が求められています。
WEBサイト上では相手の顔が見えないので、対面に比べお客様に安心感と信頼感を持ってもらうための工夫がより必要にな
ります。

特に、その際に重要な役割を果たすページが「スタッフ紹介ページ」なのです。
よりオープンな店舗・会社であることを表現し、お店に興味を持ってもらうには
ピッタリのコンテンツです。
「紹介ページ」の主な項目の例を、以下に挙げてみました。

昨今では新型コロナウイルス感染拡大に伴う対応として、店
頭での対策や、オンラインなどの問い合わせによる対応。
又、バックグラウンドを持つ方への対応等があったり、問い
合わせフォームには、電話・メール・LINEなど、色々充実し
ています。
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賃貸住宅「事故物件」告知に関する指針案

CPM ミッキー

国土交通省は、5月30日に、賃貸住宅の室内及び共用廊下などで発生した死亡事故「事故物件」について、賃貸仲介不動産業者が、
物件紹介や、契約時においての告知すべき内容に関して、初めてまとめ公表しました。大まかには図に示した通りです。「殺人」や
「自殺」、「火災による死亡」の場合は、3年間にわたり告知の義務があるとしました。病気や老衰による「自然死」の場合は、告
知の必要がないとしています。「自然死」におきましても、発見が遅れ、腐敗が進み「特別清掃」が必要になった場合は、3年間に
わたり告知の必要があるとしました。隣接のお部屋が「事故物件」であった場合については、基本的には告知の必要なしとしました
が、今後さらに検討を続けるとしています。

信じられないと思いますが、今まで明確な告知ルー
ルがなく、具体的な扱いは各不動産業者の倫理観に
ゆだねられていました。したがって朝日不動産にお
いては、過去の判例や業界の自主ルールを基本に、
その都度、入居者視点の観点で判断してきました。
この指針案が最終的に決定され、ルール化されれ
ば、不動産業者、入居者共に安心してお部屋探しの
サービスを提供し、サービスを受けられることにな
ります。
今後、さらに一般からの意見を集約し、最終決定さ
れます。その折は、また情報提供をさせていただき
ます。

賃貸「事故物件」告知のポイント

１．殺人、自殺、火災による死亡 ３年間
告知
必要２．原因不明の死

３．老衰、病死などの自然死
（単身高齢者入居に配慮） 告知

必要なし４．転倒、食事誤嚥（ごえん）など
不慮の事故死

※死者が長期間放置され、うじがわき、
特殊な清掃を行った場合は、３年間告知必要。
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賃貸住宅経営成功の秘訣は稼働率にあり!
稼働率を上げて長期的に収益を確保するノウハウを解説
空室だらけの物件が満室になったミッキー流究極の成功事例も収録

「ミッキー流　満室！賃貸住宅経営」 Amazonにて

試し読みできます！
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