


1 3 サブスクリプション住宅

舟橋村に新築︕

相続対策「贈与」について

※ 万一、売却済みの場合はあしからずご了承ください。

TEL：076-422-5566

不 動 産 投 資 物 件 情 報

ハ ッ チ く ん の
朝日不動産取扱いのオススメ投資物件を毎月ピックアップ♪
気になる物件がございましたらお気軽にお問合せください★

〒939-8281　富山市今泉西部町3-8WALビル2F

価格：26,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入：4,830,000円
満室時表面利回り：18.58％  ネット利回り：11.69％
●建物名：パークハイツ呉羽 ●所在地：富山市呉羽町7187番28 ●交通：あい
の風とやま鉄道「呉羽駅」徒歩約14分 ●築年月：1982年1月 ●土地面積：
265.19㎡ ●建物面積：505.57㎡ ●構造：重量鉄骨造陸屋根3階建 ●間取：
1K×10戸＋（テナント3フロア） ●引渡日：相談 ●現況：2戸空室（敷地内駐車
場はテナント用で賃貸中） ●取引形態：媒介

REGALIAⅠ

●建物名：REGALIAⅠ●所在地：高岡市野村928-1 ●交通：
氷見線「越中中川駅」徒歩約13分 ●築年月：1988年10月
●土地面積：1265.00㎡ ●建物面積：1174.10㎡ ●構造：
鉄筋コンクリート造陸屋根ルーフィング葺4階建 ●間取：3LDK×
12戸 ●引渡日：相談 ●現況：2戸空室 ●取引形態：媒介

価格：109,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入：9,667,200円
満室時表面利回り：8.87％  ネット利回り：5.53％

築３１年 鉄筋コンクリート造４階建
融雪付駐車場　中二階のある３ＬＤＫタイプ

●建物名：セレンティア ●所在地：中新川郡上市町若杉字角力
田10番地2 ●交通：富山地鉄本線「上市駅」徒歩約11分 ●築年
月： 1992年6月 ●土地面積：1195.84㎡ ●建物面積：666.09㎡ 
●構造：鉄骨造スレート葺3階建 ●間取：1LDK×15戸 ●引渡
日：相談 ●現況： 満室 ●取引形態：媒介

価格：53,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入：7,603,200円
満室時表面利回り：14.35％  ネット利回り：9.36％

現況満室‼築２６年 重鉄骨造３階建・融雪
付駐車場 屋根・二重窓(一部)リフォーム済

築３７年 重鉄骨造３階建・テナント付き
徒歩５分圏内に商業施設多数あり!!

価格改訂
しました！

REGALIAⅡ

●建物名：REGALIAⅡ●所在地：高岡市野村1529-3 ●交
通：万葉線 「旭ヶ丘駅」徒歩約19分 ●築年月：1995年8月
●土地面積：2523.37㎡ ●建物面積：1475.28㎡ ●構造：
鉄筋コンクリート造コンクリート屋根ルーフィング葺3階建 ●間取：
2LDK×15戸 3LDK×6戸 ●引渡日：相談 ●現況：3戸空室 ●取引形態：媒介

価格：169,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入：16,617,600円
満室時表面利回り：9.83％  ネット利回り：6.52％

築２４年 鉄筋コンクリート造３階建
融雪付駐車場　アクセス良好の好立地！

「アパートやマンションを購入して賃貸住宅として貸し出す。」こんな当たり前の不動産賃貸の概念が変わりつつあり
ます。その根拠とも言える新しい考え方が「サブスクリプション」です。サブスクリプションとは、一定額を支払うこ
とでサービスを受けられる契約形態を指します。雑誌の定期購読や近年流行している定額料金でコーヒーが飲み放題の
カフェなどがその一例です。このサブスクリプションがいよいよ不動産業界にも波及してきています。現在のところ、
日本国内で提供されている代表的なサブスクリプションサービスとして【HafH(ハフ)】、【ADDress(アドレス)】、
【OYO LIFE(オヨ ライフ)】と主に3つあります。それぞれが独自のサービス形態で不動産投資としての収益性はまだま
だ不透明な状態です。サブスクリプション住宅はまだ始まったばかりでユーザー向けのサービス概要は各社で定まって
いるものの、オーナー向けサービスとして浸透していくには相当の時間がかかるように思います。「果たしてこのよう
な住宅サービスが本当に流行るのか︖」など色々感じる方も多いはずです。そこで、以下のような言葉を改めて思い出
してみましょう。•クラウドファンディング（プロジェクトの資金援助を募るサービス）•リモートワーク／ノマド（場
所を選ばず働くスタイル）•シェアリングエコノミー（物を持たず貸し借りする社会活動）•バーチャルオフィス／コワ
ーキングスペース／スペースシェア（住所や仕事場所、店舗空きスペースなどを借りるサービス）どれも「物を持たな
い」「物を持っていない」という発想から生まれたサービスばかりです。世の中がいかに「所有」から「利用する」
という意識に変わってきているか良く分かります。最も身近な「住まい」がシェアされても何ら不思議ではなく、オー
ナー様含め我々不動産賃貸業界も更なる可能性の岐路に立たされていると感じております。

早速ですが、富山県中新川郡舟橋村はご存知でしょうか︕︖
実は日本一小さな村なのです︕面積はなんと3.47k㎡で、全国に約1,700ある
自治体の中でも最も小さいそうです︕しかも、年々人口減少の富山県の市区町
村の中で唯一人口が増加している地域です︕
そこに積水ハウス施工の新築が建ちました︕物件名は【リラフォートふなは
し】です︕「子育て共助のまちづくり」をコンセプトとした賃貸住宅となって
おり、周辺には学校、子ども園、役場、テニスコート、目の前には公園もあり
子育ての環境が整った立地となっております︕子どもの送迎も近距離ですし、
公園まで徒歩圏内のためお部屋によってはリビングから遊んでいる姿が見え、
親御様もご心配無用です︕全部で4棟20戸あり、A棟6戸（1LDK）、B棟4戸
（2LDK）、C棟4戸（2LDK）、D棟6戸（1LDK）となっております。残り13
部屋となりました︕（2019/11/15時点）普通の賃貸をご契約するよりもお安
くご入居もでき、小学生以下のお子様がいらっしゃる方は最大2年間家賃がお
安くなります︕（最大1万円まで）月額費用も抑えられ、初期費用も安く積水
ハウスの物件にご入居できる物件はこちらだけです︕色々と条件はございます
が、気になった方はアパマンショップ富山東店、もしくはインターネットで
【リラフォートふなはし】をご検索ください︕

アパマンショップ富山東店・瀬川　昂希

人口が増加した市町村
人口が減少した市町村

市町村別
富山の人口の増減(平成29-30年)

(単位:人)

舟橋村
５２人
増加

いつもお世話になっております。アセットマネジメント事業部高野です。
弊社では毎年、全６回コースで相続のセミナーを開催させていただい
ております。今年で3年目になります。始めた当初は参加者が5人などと
いう哀愁漂う回もありましたが、今は毎回20名弱ほどの方に参加いただ
けるようになってきました。今回はどのような内容のセミナーなのかを少しお話させていただきます。
先々月のセミナーは贈与についての内容でした。皆様そもそも「贈与」はされたことがありますか︖贈与とは「自分の
財産を相手に無償で渡すこと」を言います。受け取ったほう（財産が増えた人）が、その金額に応じて「贈与税」とい
う国税が課せられます。この贈与税は、最高税率が55％というとても高い税金です。過去にお客様から「なぜ家族の中
で財産を動かすのに税金がかかるのですか︖」という質問をされたことがあります。その答えは、「相続税」があるか
らです。もしこの世に贈与税がなく相続税だけが存在していたとしたら、皆様はどうされますか。私なら相続発生前、
つまり自分が亡くなる前にすべての財産を子どもに無税で渡してしまいます。そうならないように、贈与時には相続税
よりも高い税率をかけているのです。では贈与がどう相続に生かせるのかというと、まず「家族の喜びを実感できる対
策」であるからです。例えば、遺言は自分が亡くなった後にその効果が発揮されることになりますし、生命保険の死亡
保険金も亡くなった後に支払われます。つまり、自分が亡くなった後でしか効果が生まれず、天国から見守るしかあり
ません。一方、生前に贈与を実行することで「お父さんお母さんありがとう」「おじいちゃんおばあちゃんありがとう
」という感謝の言葉を直にもらえます。これはいいでしょ。また贈与を受けるお子様やお孫様のまとまったお金が必要
になるタイミングに合わせて財産を渡せます。豊かになってからもらうより、困っているときにもらうほうが、受け取
るほうも嬉しいでしょう。また当然ですが、贈与を行えば確実に自分の財産を移転できますので、相続税の軽減にも効
果があります。しかしそんな効果がある贈与でも、取り扱いには注意点があります。1.正しい方法で贈与を行って
いるか　2.贈与税はどうなるのか、、、、気になっていただけましたでしょうか︖
続きはWEBで的な感じで、続きはセミナー会場にてお待ちしております︕何卒宜しくお願いいたします。

AM事業部・高野 慎也


