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富山エリア
2026年6月 エリア別空室率
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YouTubeのご紹介YouTubeのご紹介YouTubeのご紹介 セミナーや、リノベーション・収益・管理物件のご紹介、
物件の探し方など、皆様に役立つ動画を配信しています。

日頃より、当社youtubeチャンネルをご愛顧いただき、誠にありがとうございます。
この度、youtube【朝日不動産チャンネル】を大きく3つのチャンネルに分けました。
今後も引き続き、不動産に関する情報をご提供できるよう努めてまいります。
気になるコンテンツがございましたら、チャンネル登録の程、よろしくお願いいたします。

【ミッキーのファミリー食堂#7】
【【後編】温泉大浴場付き380万円︕︖
だけど管理費で"困ったネット"、、、

富山・宇奈月リゾマン光と闇をFIRE大家が解説
カメムシ＆絶景に「人の金で旅行最高︕」www

【ミッキーのファミリー食堂#7 

マニアック不動産
投資家アカデミー

お部屋ハッケン物語チャンネル SNSを活用したお部屋の紹介を行っている一例として紹介︕
もし載せたい大家さんがおられましたら、お声掛けください︕
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新築アパート新築アパートオーナー募集中！オーナー募集中！

アセットマネジメント事業部／石橋　伸一郎まで 受付時間 9:30-18:00

自己資金1,000万円～　標準プラン8戸自己資金1,000万円～　標準プラン8戸
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IntroductionIntroductionIntroduction

賃貸営業戦略！賃貸営業戦略！賃貸営業戦略！
ハッチくんの

★ Chapter.91

朝日不動産株式会社　取締役・花　伸祐

いつもお世話になっております。朝日不動産株式会社の花です。弊社では、2026年6月19日に「アパマン
ショップ富山南店」を移転オープンいたしました。
今回の移転では、お客様により快適な相談環境をご提供するため、店舗の延べ床面積を従来の約2倍に拡
張しました。それに伴い、接客スペースも約2倍となり、これまで以上に多くのお客様をご案内できる体制を
整えています。また、応接・商談スペースを拡充し、お部屋探しのお客様はもちろん、賃貸経営や資産活用
をご検討される大家さんにも、落ち着いた環境でご相談いただけるようになりました。プライバシーにも配
慮した空間で、これまで以上に丁寧なご提案を行ってまいります。
さらに、今回の移転にあわせて、売買仲介を担当するAM事業部も同店舗へ移転・併設いたしました。これ
により、賃貸のお部屋探しから不動産売買、資産活用のご相談までワンストップで対応できる体制が実現
しています。地域の皆さまにとって、より身近で相談しやすい不動産会社を目指し、スタッフ一同、サービス
向上に努めてまいります。お部屋探しをご検討の方はもちろん、不動産の購入・売却・資産活用についてお
考えの方も、ぜひ新しくなったアパマンショップ富山南店へお気軽にお立ち寄りください。

CPM ミッキー

東京戦略「アパマンショップ 大井町中央西口店」オープン予定︕

9月28日、「アパマンショップ 大井町中央西口店」のオープンを決定いたしました。朝日不動産では、東京での展
開を今後強化していきます。ミッキーの自論、「二刀流投資」を実践していきます。「アパマンショップ　大井町
中央西口店」は、再開発事業「大井町トラックス」の開業で、町の魅力がアップしました「大井町駅」に隣接、駅ビ
ル「アトレ」の隣に位置し、最高の立地となっています。なんと、「アトレ口」からは、徒歩10秒です。今後、東京に
おきましてもさらなるアパマンショップの展開を視野に入れています。
東京ＡＭ事業部では、5月、6月で新築アパート用地を計3か所購入、仕入れま
した。「川崎市 東門前」、「練馬区 小竹向原」、「江戸川区 新小岩」です。順
次、この仕入れた土地にアパートを新築、販売をしていきます。進化する朝日
不動産にご期待ください。ありがとうございました。
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【大井町 トラックス】

月
刊

♪

♫ ハッチくん
ファミリー
ハッチくん
ファミリー

CCPPMM
ミミッッキキーーのの

わ

くわくニュー

ス

Jul
y 2026 No.239



※ 万一、売却済みの場合はあしからずご了承ください。

Mail：am@asahi.ac

不 動 産 投 資 物 件 情 報
オススメ投資物件を
毎月ピックアップ♪
気になる物件がございましたら
お気軽にお問合せください★

【富山】〒939-8281富山市今泉西部町3-8WALビル
【東京】〒108-0023東京都港区芝浦3丁目12-4

価格：12,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入： 1,080,000円
満室時表面利回り：9.00% 

高岡市上北島392番地6 貸家NE
W

リベージュA・B

価格：108,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入： 8,606,000円
満室時表面利回り：7.97% 
●建物名：リベージュ A・B ●所在地：富山市寺町
503-1 ●JR高山本線「西富山駅」まで徒歩約4分 ●
築年月：2016年3月 ●土地面積：798.38㎡  ●建物
面積：458.74㎡ ●構造：木造合金メッキ鋼板ぶき2
階建 ●間取：1R×8戸、1R×6戸 ●現況：賃貸中 ●
引渡日：相談 ●取引形態：一般媒介

NE
W

【富山大学近くの好立地×築浅一棟アパート】
単身者・学生向けの安定した賃貸需要が見込めます！
冬も安心の融雪付駐車場10 台！

●建物名：射水市本町1丁目貸家 ●所在地：射水市
本町1丁目6-34 ●万葉線「第一イン新湊クロスベ
イ前駅」徒歩約7分 ●築年月：1951年 ●土地面積：
76.03㎡ ●建物面積：82.64㎡ ●構造：木造瓦葺2階
建 ●間取：9DK ●駐車場：無 ●引渡日：相談 ●現
況：入居中 ●取引形態：専任媒介

●建物名：高岡市上北島392番地6貸家 ●所在地：
高岡市上北島392番地6 ●あいの風とやま鉄道「高
岡やぶなみ駅」徒歩約10分 ●築年月：2004年7月 
●土地面積：179.47㎡ ●建物面積：119.24㎡ ●構
造：木造2階建 ●間取：5LDK ●駐車場：2台 ●引渡
日：相談 ●現況：入居中 ●取引形態：一般媒介

価格：2,000,000円（税込）
満室時年間賃料収入： 420,000円
満室時表面利回り：21.00% 

射水市本町1丁目 貸家
表面利回り21％！低コストでの運営が可能！
2025年10月に1階の内装リフォーム済！
前面道路に融雪装置有！

価格改訂
しました！

現在賃貸中で年間賃料収入108万円（表面利回り9.0％!）
オーナーチェンジ物件
閑静な住宅街

●建物名：コーポあすみ ●所在地：富山市中川原75
番8 ●富山地鉄不二越・上滝線「大泉駅」徒歩約31
分 ●築年月：1989年11月 ●土地面積：279.89㎡ 
●建物面積：182.00㎡ ●構造：木造2階建
●間取：2DK×4戸 ●現況：賃貸中 
●引渡日：相談 ●取引形態：一般媒介

価格：14,500,000円（税込）
満室時年間賃料収入： 2,066,400円
満室時表面利回り：14.25% 

コーポあすみ
木造2階建て 2DK×4戸
現況満室
稼働修繕履歴有り 建物状態良好

ハッチくんの

賃貸管理物語！賃貸管理物語！賃貸管理物語！

この度、弊社では大家さんへより迅速かつ客観的なご提案を目指し、「AI家賃査定システム」を新たに導入

することにしました。8月頃から運用開始予定となっております。これまでは、長年リーシング経験のある店

長の経験値と周辺相場を基に査定を行ってまいりましたが、今後はこれらに加えて、リアルタイムの膨大な市

場データをAIが分析します。これにより、属人化していた家賃査定の基準が標準化することが可能となりま

した。相場に合った適正家賃を算出することで、稼働率向上につながると考えております。ただAIで判断で

きない領域があるのも事実です。弊社ではAI家賃査定に頼るのではなく、最終的な判断は富山の地域特性

を熟知した弊社スタッフが行います。例えば、法

人需要の特需など賃貸需要が高まる見込みがあ

るのであれば、家賃にプラス補正が必要です。窓

からお墓が見えるお部屋であれば、家賃のマイ

ナス補正が必要です。もともと朝日不動産はマー

ケティングが強みであり、富山県内の賃貸物件

情報のシェア率は98％を超えております。今後

は人の現場感とAIの活用を掛け合わせ、大家さ

んの大切な資産価値を最大化するお手伝いをい

たします。 満室戦略本部 取締役・松谷　俊秀

新型コロナの流行を経て、働き方や住まいの選び方は大きく変わりました。中でも、職場と住まいを近くする

「職住近接」の動きは、コロナ禍から現在までに大きな変化がありました。

お部屋ハッケン物語 田町店・吉町　雄太

現在は都心部のマンション価格が高騰し続けています。そのため、家を買うのを諦め、利便性の高いファミ

リー向け賃貸を選ぶ人が増えました。実際に駅から近くて通勤に便利な物件は人気が集中し、家賃は上がり

続けています。

賃貸経営を行う大家さんにとっても、単に立地や間取りだけでなく、こうした働き方のトレンド面からも賃貸

運営を見る視点が、今後ますます重要になるでしょう。

【テレワークの普及と郊外への関心】

【出社と在宅の「いいとこ取り」へ】

コロナ禍でテレワークが広まり、毎日通勤する必要が減りました。そのため、密を避けて広くて快適な家
を求めて郊外に目を向けたり、自宅近くのサテライトオフィスを活用したりと、働く場所が分散する動きが
見られました。

現在は、出社とテレワークを組み合わせた「ハイブリッドワーク」が定着しています。さらに、共働き世帯
が増加し、家事や育児の時間を確保するため、通勤時間を短縮して「時間を買う」という職住近接ニーズ
がかつてなく強まっています。

首都圏の「職住近接」について
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