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YouTubeのご紹介YouTubeのご紹介YouTubeのご紹介 セミナーや、リノベーション・収益・管理物件のご紹介、
物件の探し方など、皆様に役立つ動画を配信しています。

日頃より、当社youtubeチャンネルをご愛顧いただき、誠にありがとうございます。
この度、youtube【朝日不動産チャンネル】を大きく3つのチャンネルに分けました。
今後も引き続き、不動産に関する情報をご提供できるよう努めてまいります。
気になるコンテンツがございましたら、チャンネル登録の程、よろしくお願いいたします。

【ミッキーのファミリー食堂#5】
【中編】世界のお金持ちも使ってる︖︖
ミッキー提唱の”ポートフォリオ理論”で
みんなで楽しく不動産投資のお勉強♪

二刀流＝リスクヘッジってどういうこと︖︖

マニアック不動産
投資家アカデミー

お部屋ハッケン物語チャンネル SNSを活用したお部屋の紹介を行っている一例として紹介︕
もし載せたい大家さんがおられましたら、お声掛けください︕
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新築アパート新築アパートオーナー募集中！オーナー募集中！

アセットマネジメント事業部／石橋　伸一郎まで

自己資金1,000万円～　標準プラン8戸自己資金1,000万円～　標準プラン8戸
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賃貸営業戦略！賃貸営業戦略！賃貸営業戦略！
ハッチくんの

★ Chapter.80

朝日不動産株式会社　取締役・花　伸祐

いつもお世話になっております。朝日不動産株式会社の花です。
今回は、当社で実施している「提携法人様・派遣会社様・社宅代行会社様への定例訪問」についてご紹介さ
せていただきます。
当社では現在、入居者様の安定供給を図るため、既存の提携先への定期的な訪問を通じて、社宅ニーズのヒ
アリングや人事異動のスケジュール、エリアごとの住居希望条件などを把握し、大家さんの物件へつなげら
れるよう努めております。
特に派遣社員の方や急な転勤が発生する法人様の場合、スピード感のある対応と柔軟な条件提案が求めら
れます。私たちは、社宅担当者様と直接やりとりを行うことで、入居までの流れをスムーズにし、大家さんの
物件の入居促進に努めております。

また、新たな法人様との接点づくりにも力を入れて
おり、新規企業様への訪問の実施を予定し、関係構
築に努めております。こうした継続的な営業活動は、
単発の反響だけでなく、長期的な法人契約につなが
る重要な取り組みです。

今後も「決まりやすい物件づくり」と「法人需要の取
り込み」を両立させ、大家さんにとって価値のある賃
貸経営支援を行ってまいります。

路線価、全国平均４年連続上昇、富山県内33年連続下落︕

CPM ミッキー

2025年7月1日、国税庁は1月1日現在の「路線価」を公表しまし
た。全国の標準宅地平均は2.7%と4年連続で上昇し、現在の算定
方法となった2010年以降、上昇率の最高値を更新しました。
一方、富山県内の標準宅地平均は-0.4%となり、昨年の-0.7%か
ら0.3%は改善したものの、33年連続で下落しました。
全国の路線価上昇を牽引したのは東京で、8.1%の上昇と、まさに
「独り勝ち」となりました。
今年の「路線価」上昇のポイントは、全国では①観光などのイン
バウンド、②工場進出、東京では①マンション高騰、②外国人、③
再開発で、これらのエリアの上昇が大きかったです。
日本一は、東京・銀座の中央通り、銀座4丁目交差点近くの「鳩居
堂」前で、40年連続で＠4，808万円/㎡（＠1億5,894万円/坪）と
なり、4年連続の上昇となりました。
コロナが明け、二極化現象ではありますが、エリアによっては本格
的な回復傾向がみられます。投資エリアを選別し、積極的に展開
するタイミングが到来したと、私ミッキーは考えています。
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※ 万一、売却済みの場合はあしからずご了承ください。

Mail：am@asahi.ac

不 動 産 投 資 物 件 情 報
オススメ投資物件を
毎月ピックアップ♪
気になる物件がございましたら
お気軽にお問合せください★

【富山】〒939-8281富山市今泉西部町3-8WALビル2F
【東京】〒108-0023東京都港区芝浦3丁目12-4

AM事業部では物件を仕入れた際や、最新の
セミナー情報をメールで発信しております。

メール登録のない管理オーナー様は是非こちら
のQRコードよりご登録お願いいたします。

ご登録は
コチラ︕

●建物名：射水市堀岡貸家 ●所在地：射
水市堀岡57-3 ●万葉線「海王丸駅」徒歩
約59分／「堀岡中町バス停」徒歩約2分 
●築年月：1983年2月 ●土地面積：58.43
㎡ ●建物面積：65.48㎡ ●構造：木造瓦
葺2階建 ●間取：5K ●引渡日：相談 ●現況：空 ●取引形態：媒介

価格：1,800,000円（税込）
満室時年間賃料収入： 456,000円
満室時表面利回り：25.33% 

射水市堀岡貸家
表面利回り25.33％！貸家の為､低コストでの運営可能！
2025年4月にバスルームのリフォーム済。

価格：39,500,000円（税込）
満室時年間賃料収入： 5,962,200円
満室時表面利回り：15.09% 

築28年の重量鉄骨高床式2階建(1K×12戸)2棟セット販売。
バストイレ別､ネット使い放題導入済で高稼働。

リッシェル駅南

●建物名：リッシェル駅南 ●所在地：高岡市駅南
二丁目2-29 ●JR「高岡駅」徒歩約7分 ●築年月：
1996年11月 ●土地面積：312.81㎡ ●建物面積：
300.60㎡ ●構造：鉄骨造2階建 ●間取：1K×12
戸 ●引渡日：相談  ●現況：賃貸中 ●取引形態：
専任媒介

NE
W

価格：要相談 

戸建賃貸向け物件！畑付き
DIYにももってこいです。
価格は応相談させていただきます！

富山市東福沢戸建（中古）

●建物名：富山市東福沢戸建（中古） ●所在地：
富山市東福沢1812 ●富山地鉄上滝線「大庄駅」
徒歩約48分 ●築年月：築年月不詳 ●土地面積：
669.03㎡ ●建物面積：84.82㎡ ●構造：木造平
屋建 ●間取：1K×12戸 ●引渡日：相談  ●現況：
空家 ●取引形態：一般媒介 ●備考：要修繕
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売家

ハッチくんの

賃貸管理物語！賃貸管理物語！賃貸管理物語！

いつもお世話になっております。原状回復課の吉村です。ここ2年程、アパマンショップ3店舗に異動
しておりましたが、満を持してPM事業部に帰還となりました︕富山エリアを担当しますので、関わる機
会のある大家さんの皆様、引き続きよろしくお願いいたします︕
さて最近マイホームを検討している私ですが、資材高騰・物価高騰の中、ハウスメーカー各社は様々な
工夫がされているなと驚きました。その中で「これは賃貸にも取り入れるべきと感じたポイント」を2
つご紹介させていただきます。どれも費用はそこまでかかりませんので、賃貸経営の目的に合わせて
取り入れていただければと思います。

以上、皆様の賃貸経営のお役に立てれば幸いです。 原状回復課・吉村　知晃

こちらは寝室の無駄なスペースにウォークイン
を組み込んだ間取りになります。寝るだけの部
屋に実用性の高い収納をインしました。
費用︓20万～

POINT① 7畳寝室にウォークイン収納差し込み

これは近年需要が 高まっている室内物
干しできる金具です。新築アパートでは
も は や 当 たり前 の 設
備ですが、中古物件に
は ま だま だ 無 い 所 が
多 い ので北 陸 の 気 候
を 考 えると 必 須 かと
思います。
費用︓1.5万～

POINT② ホスクリーンの設置

Before After

いつも大変お世話になっております。お部屋ハッケン物語堀川本

郷店の池﨑です。

朝日不動産の独自ブランド店である当店は、スーパーマーケット

のサンコーさんやクスリのアオキさん、無印良品さんなどに囲ま

れた好立地に構えております。管轄エリアは広く、東黒牧や笹津

など「こんなところにも賃貸物件が︕︖」という立地のお部屋も

ご紹介させていただいております。店舗の窓際にはおススメ物

件の資料を掲示しておりますので、お買い物のついでにぜひご覧

くださいませ。

また、営業スタッフは営業歴４年以上のベテランぞろいです。お悩みに寄り添ったお部屋のご紹介を得意と

しています。他店舗エリアの経験があるスタッフばかりなので、「エリアが違うかも︖」とご不安に思われた

場合でも、当店が最寄りであればお気兼ねなくご相談ください。

余談︓スタッフ全員が猫好き・動物好きです︕ペットを飼っていらっしゃる方は遠慮なく愛くるしいご家族の

自慢をしてくださいませ。

お部屋ハッケン物語 堀川本郷店・池﨑　玲名

朝日不動産のブランド店舗　お部屋ハッケン物語堀川本郷店


