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ア サ ヒ タ イ ム
空室対策として高い実績を誇るリノッタのリノベーションや朝日オリジナルリノベーションの成功事例をお伝えいたします。

物件データ  Housing

間取り図     Madori

Case3Case3

屋
の
弱
い
点
が
克
服
さ
れ
て
い
な
い
と

成
約
に
は
至
り
ま
せ
ん
。次
に
、や
る
と

し
て
も「
ど
こ
ま
で
の
対
策
を
す
れ
ば

良
い
の
か
」と
い
う
費
用
対
効
果
の
問

題
が
出
て
き
ま
す
。
費
用
を
か
け
れ

ば
、誰
で
も
良
い
部
屋
を
作
る
こ
と
が

出
来
ま
す
。要
は
ラ
イ
バ
ル
物
件
に
勝

て
る
よ
う
な
対
策
を
す
れ
ば
良
い
の
で

す
。賃
貸
リ
フ
ォ
ー
ム
は
修
繕
内
容
を

決
め
る
ま
で
に
、情
報
収
集
し
て
検
討

し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
が
多
く
あ

り
ま
す
。こ
の
修
繕
内
容
の
判
断
材
料

と
な
る
情
報
の
収
集
力・分
析
力
は
弊

社
が
加
盟
し
て
い
る
Ｆ
Ｃ・ア
パ
マ
ン

シ
ョッ
プ
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
強
み
で
す
。

お
部
屋
の
弱
点
を
一
番
知
っ
て
い
る
の

は
、お
部
屋
を
紹
介
し
て
い
る
弊
社
で

す
。管
理
会
社
の
や
る
リ
フ
ォ
ー
ム
の

真
意
は
そ
こ
に
あ
り
ま
す
。

未
修
繕
部
屋
を
ご
紹
介
し
て
も
、お
客
様

に
は
目
に
映
っ
た
印
象
が
強
く
残
り
、た

と
え「
キ
レ
イ
に
な
り
ま
す
」と
お
伝
え
し

た
と
こ
ろ
で
、修
繕
完
了
後
の
イ
メ
ー
ジ

が
湧
か
ず
成
約
に
至
ら
な
い
ケ
ー
ス
が

多
々
あ
り
ま
す
。そ
れ
位
お
部
屋
探
し
で

は
第
一
印
象
が
大
切
で
す
。し
か
し
、新
築

全
国
賃
貸
住
宅
新
聞
に
よ
る
と
、単

身
者
の
入
居
者
が
求
め
る
人
気
設
備

で
は「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
」が
、

４
年
連
続
で
上
位
に
ラ
ン
ク
イ
ン
し

て
い
ま
す
。

最
近
の
Ｌ
Ｔ
Ｅ
対
応
の
携
帯
端
末
の

場
合
、一
カ
月
の
通
信
料
が
７
Ｇ
Ｂ

を
超
え
る
と
、通
信
速
度
が
制
限
さ

れ
る
料
金
プ
ラ
ン
が
一
般
的
で
す
。お

部
屋
で
Ｗ
ｉ‐

Ｆ
ｉ
対
応
可
能
に
な

る
こ
と
は
、賃
貸
ア
パ
ー
ト
に
お
い
て

集
客
効
果
大
と
言
え
る
で
し
ょ
う
。

修繕完了前でも積極的にご案内

▲３Ｄによる洋室のリフォームイメージ図

▲お部屋の基調を茶色から白にすることでお部屋を広く
見せることができる。

Before After

インターネット無料が上位

募集家賃再査定

新規入居 既存入居

「インターネット無料」導入後の
募集家賃設定

工事

〔ネット利用料〕0～1,500円（目安）

募集家賃

ネット設備導入の流れ

＋

現在の募集家賃と該当エリアの相場を比較

再査定家賃にネット利用料をプラスして
募集家賃を設定することもできる

単
身
者
が
求
め
る

人
気
設
備
を
調
査

冷
蔵
庫
を
設
備
と

し
て
追
加
す
る

2014年 2位

1位2013年

1位2012年

1位2011年

「インターネット無料」は入居後の面
倒な手続きが不要なので、入居者に
とってお部屋を決める際の大きなポ
イントとなります。単身者向けも勿論
ですが、ファミリー向けでも高いニー
ズを保っているので、様々なタイプの
物件にオススメできる設備といえる
でしょう。

単身者向け 人気設備ランキングでは

例１

例2

　
冷
蔵
庫
ス
ペ
ー
ス
が
狭
く
、２
ド
ア
式
の

も
の
を
設
置
で
き
る
か
ど
う
か
、お
客
様
が

イ
メ
ー
ジ
で
き
な
い
。お
客
様
の
不
安
要
素

を
取
り
除
く
た
め
、冷
蔵
庫
を
設
備
と
し
て

追
加
し
た
。

で
は
工
事
完
了
前
に
成
約
と
な

り
ま
す
。そ
れ
は
、お
客
様
に

〝
新
築
〞と
い
う〝
安
心
感・
ブ
ラ

ン
ド
力
〞が
あ
る
か
ら
で
す
。リ

フ
ォ
ー
ム・リ
ノ
ベ
で
も
そ
の〝

安
心
感・
ブ
ラ
ン
ド
力
〞を
提
供

出
来
な
い
も
の
か
と
日
々
知
恵

を
絞
っ
て
お
り
ま
す
。

弊
社
で
は
、修
繕
完
了
前
で
も

積
極
的
に
提
案
す
る
ス
タ
イ
ル

を
と
っ
て
お
り
ま
す
。お
客
様
に

は
３
Ｄ
イ
メ
ー
ジ
図
を
用
い
た

ご
説
明
を
し
た
り
、過
去
の
類

似
リ
フ
ォ
ー
ム
の
施
工
写
真
を

お
見
せ
し
た
り
し
ま
す
。こ
の

手
法
は
ま
ず
第
一
に
弊
社
の
営

業
が
、弊
社
の
リ
フ
ォ
ー
ム・リ

ノ
ベ
に〝
安
心
感・
ブ
ラ
ン
ド
力

〞を
感
じ
て
い
な
い
と
成
り
立

ち
ま
せ
ん
。お
部
屋
を
ご
案
内

す
る
だ
け
で
は
な
く
、お
部
屋

の
修
繕
関
係
ま
で
ご
説
明
出
来

る
強
い
営
業
ス
タ
ッ
フ
が
い
る

会
社
を
目
指
し
て
日
々
努
力

し
て
お
り
ま
す
。

▲３Ｄイメージ図と実際の施工完了後
の写真

3D

After

原因 改善策

お部屋が暗い

通電する

冷蔵庫設置
スペースが狭い

冷蔵庫を設備と
して追加

ネット非対応 「ネット無料」導入

白を基調とした
リフォーム

→例１

→例2

PSTにご相談ください！

オーナー様承認後
募集開始から成約までの期間

・
・
・

スタッフが原因を調査し、最適な改善策をご提
案します。

どうやったら
決まるの？

どうして

決まらないの？

空室期間395日の部屋

1日

リ
フ
ォ
ー
ム
業
者
や
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
は
工

事
や
建
築
は
得
意
で
す
。し
か
し
賃
貸
の
現

場
を
知
ら
な
い
人
が
多
い
の
で
、「
な
ぜ
そ
の

お
部
屋
が
決
ま
ら
な
い
か
」ま
で
の
分
析
は

苦
手
で
す
。い
く
ら
キ
レ
イ
に
し
て
も
お
部

After

Before

管
理
会
社
が
や
る
リ
フ
ォ
ー
ム
の
真
意

物  件  名 ：ゼフィルス南台　202号室
所  在  地 ：富山市今泉
構　    造 ：鉄骨造3階建て（2階部分）
築  年  数 ：16年
専有面積 ：21㎡
募集店舗 ：アパマンショップ富山南店
お問合せ  ：ＰＳＴ   　　0766-26-0088
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